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1
Styrelsen for Riksbyggen
i - e Bostadsréttsforening Trollbacken far
Forvaltningsberattelse mimaismnor
rakenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-11-17. Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-09-05.
Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat ir bttre in foregdende ar. Férindringen beror frimst pa ligre kostnader for reparationer och underhall.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 396 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 445 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Smorasken 1 i Umed Kommun. Pa fastigheten finns 31 byggnader med 156 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1988-1990. Fastighetens adress dr Mjolkvagen 1-173 (udda nummer) och Torelvdgen 22-168
(jdmna nummer) i Umea.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
4rok. 4r.ok. 5rok.
2r.o.k. 3ro.k. 4rok. Sutt.radhus Radhus radhus Summa
30 48 20 16 20 22 156
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
92 91

Total tomtarea 49 573 m?

Total bostadsarea 14 047 m?

Arets taxeringsvirde 161 634 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 161 634 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 590 tkr och planerat underhall for 1 479 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Styrelsen anser att underhallsplanen fortsatt dr aktuell. Foreningens underhéllsplan visar pa en arlig kostnad pa 4 800 tkr

i det 30-ariga perspektivet. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret 2023 gjorts med
4701 tkr (335 kr/kvm).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Bastu/traningslokal 2011
Ventilation gem lokaler 2011
Lekplatser 2011
Takbyte 2013-pagéende
Ventilation 2013-2016
Malning 2013-2015
Tvéttstugeutrustning 2015
Garage & p-platser 2015
Markytor 2015-2016
Panel entréer 2016-2018
Balkonger 2019
Tvéttstugeutrustning 2019
Ventilation (tvéttstugor) 2019
Dorrbyte 2020-2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (nya tvittmaskiner, mm) 135 876
Installationer (ventilation, VA/sanitet, driftstyrning) 846 975
Huskropp utvindigt (dorrar, takarbete) 108 125
Markytor (atgirder utemiljo) 338 360
Ovrigt 49 252
Planerat underhall Ar

Takbyte fortséttning 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Lennart Johansson Ordférande 2025
Anna-Lena Lundberg Sekreterare 2024
Eva Weidemann Vice ordférande 2024
Malin Burman Ledamot 2025
Anders Granlund Ledamot 2025
Patrik Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Jamal Mouneimne Suppleant 2025
Tobias Engkvist Suppleant 2024
Ann Ciciolla Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Magnus Zetterlund Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sophie Karlsson 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Rebecca Stare-Rees 2024

Daniel Lee 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 218 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 217 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 dé den héjdes med 9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6 %
fran och med 2024-01-01 samt 6 % fr.o.m. 1 juli 2024.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 815 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 dverlatelser av bostadsriétter skett (foregdende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 13 558 12 450 12 246 12 135 11932
Resultat efter finansiella poster 1048 -1232 —852 -1 467 1251
Soliditet % 8 7 8 9 10
. o

A"rsavg}ft“andel i % av totala 93 93 93 94 94
rorelseintékter
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 926 859 ’44 337 823
bostadsritt
Energikostnad kr/kvm 137 131 136 117 125
Sparande kr/kvm 257 325 404 382 391
Skuldséttning kr/kvm 5264 5326 5389 5451 5513
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 5712 5780 5847 5915 5083
bostadsratt
Réntekinslighet % 6,2 6,7 6,9 7,1 7,3
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften vilka for denna férening &r
uppvarmningsavgift, digitalavgift och vattenavgift) for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%).
Visar pé hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt
ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 6215 396 0 0 908 164 1232449
Disposition enl. arsstimmobeslut —1232 449 1232 449
Reservering underhallsfond 4701 000 —4701 000
lanspraktagande av

underhéllsfond —1478 587 1478 587

Arets resultat 1 048 475
Vid arets slut 6215396 0 3222413 —3 546 698 1 048 475
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —324 285

Arets resultat 1 048 475

Arets fondreservering enligt stadgarna =4 701 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1478 587

Summa —2 498 222
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —2 498 222

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 557 971 12 450 409
Ovriga rorelseintikter Not 3 497 605 499 475
Summa rorelseintikter 14 055 576 12 949 884
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7078 911 —10 483 207
Ovriga externa kostnader Not 5 -1133 181 -1057270
Personalkostnader Not 6 —326 858 —302 820
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 396 280 —1435 445
Summa rorelsekostnader -9 935 230 -13 278 742
Rorelseresultat 4120 347 —328 858
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1 560 7 488
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 79 609 36 130
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 153 040 =947 209
Summa finansiella poster -3 071 871 =903 591
Resultat efter finansiella poster 1048 475 —1232 449
Arets resultat 1048 475 —1232 449
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 83276 401 84 621 172
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 309 379 360 888
Summa materiella anléiggningstillgidngar 83 585 779 84 982 059

Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intressefoéretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 78 000 78 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 10 000 10 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 88 000 88 000
Summa anliggningstillgangar 83673 779 85070 059

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 71 141
Ovriga fordringar Not 16 157 063 78 796
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 535875 508 098
Summa kortfristiga fordringar 692 938 658 035
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5346 806 4250787
Summa kassa och bank 5 346 806 4 250 787
Summa omsittningstillgangar 6 039 744 4908 822
Summa tillgdngar 89 713 523 89 978 881
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6215396 6215396

Fond for yttre underhall 3222413 0

Summa bundet eget kapital 9 437 809 6215396

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 546 698 908 164

Arets resultat 1 048 475 —1232 449

Summa fritt eget kapital —2 498 222 —324 285

Summa eget kapital 6 939 587 5891 111
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 22 000 000 0

Summa langfristiga skulder 22 000 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 58238 803 81 188 803

Leverantorsskulder Not 20 447 726 1187 724

Skatteskulder Not 21 69 964 0

Ovriga skulder Not 22 91 784 87 236

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1 925 659 1 624 007

Summa kortfristiga skulder 60 773 936 84 087 770

Summa eget kapital och skulder 89 713 523 89 978 881
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1048475 —1232449
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1396 280 1435 445

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2 444 755 202 996
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —34 903 —39 739

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —363 834 190 359

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2046 019 353 616
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld =950 000 =950 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten =950 000 —950 000

Arets kassaflode 1096 019 —596 384

Likvidamedel vid arets borjan 4 250 787 4847171

Likvidamedel vid arets slut 5346 806 4250 787

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjér 5-40
Markanldggningar Linjér 10-15
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéider 11 447 280 10 502 160
Hyror, garage 524900 415 350
Hyror, p-platser 329 045 262 080
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —6 803 —3 544
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 131 -9136
Rabatter —396 -231
Brénsleavgifter, bostidder 1 048 896 1 048 896
Vattenavgifter 229 200 229200
Elavgifter 1 980 5634
Summa nettoomsittning 13 557 971 12 450 409

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 280 800 280 800
Ovriga lokalintskter 54 698 10 260
Ovriga avgifter 800 1344
Ovriga ersittningar 51 607 50 688
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -13 =15
Atervunna fordringar 15022 9 040
Ovriga rorelseintikter 42 335 147 358
Forsakringsersittningar 52 356 0
Summa ovriga rorelseintakter 497 605 499 475

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1478 587 -4 752976
Reparationer =590 017 -1 590 621
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —604 240 -578 914
Forsdkringspremier —187 269 —166 926
Kabel- och digital-TV -318 313 —318 040
Aterbiring fran Riksbyggen 13 900 18 200
Systematiskt brandskyddsarbete —26 461 —11 966
Obligatoriska besiktningar —16 100 —28 875
Bevakningskostnader —19 727 —18 964
Sné- och halkbekdmpning —1 008 893 —378 895
Drift och forbrukning, &vrigt —2044 0
Forbrukningsinventarier —100 973 —170 592
Vatten —630 540 -615291
Fastighetsel —425 197 —365 619
Uppvarmning —-1036 513 —1020 821
Sophantering och atervinning —442 262 —384 296
Forvaltningsarvode drift —205 674 -98 611
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Summa driftskostnader -7 078 911 -10 483 207
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —877 929 —873 750
IT-kostnader =51 547 —40 990
Arvode, yrkesrevisorer =27 500 —21 875
Ovriga forvaltningskostnader -39 609 —48 744
Kreditupplysningar -3 090 —2 447
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —45 355 —28 732
Representation -4 680 -10 157
Kontorsmateriel —18 538 -8 994
Telefon och porto -4 623 =5 591
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 160 0
Medlems- och foreningsavgifter —12 480 —12 480
Bankkostnader =5119 -2 820
Advokat och rittegdngskostnader —21 263 0
Ovriga externa kostnader —19 290 -690
Summa ovriga externa kostnader -1133 181 -1 057 270
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —139 000 —108 000
Sammantridesarvoden —104 734 —111 216
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 750 —15900
Sociala kostnader =76 374 —67 704
Summa personalkostnader -326 858 -302 820
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =909 807 =909 807
Avskrivning Markanldggningar —165 631 —165 631
Avskrivningar tillkommande utgifter —269 333 =308 498
Avskrivning Installationer —51 509 —51 509
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 396 280 -1 435 445

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra

foretag 1560 7 488

Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1560 7 488
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 75910 35857
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 851 96
Ovriga ranteintakter 2 848 177
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 79 609 36130
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -3 153 037 —947 209
Ovriga rantekostnader -3 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 153 040 =947 209
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 120 625 260 120 625 260
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 7705 470 7 705 470
Markanldggning 2619 661 2 619 661
132 850 391 132 850 391
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 132 850 391 132 850 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —42 372 501 —41 462 693
Tillkommande utgifter —4 254 325 —3 945 828
Markanldggningar —1 602 394 —1436 763
—-48 229 220 —-46 845 284
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =909 807 =909 807
Arets avskrivning tillkommande utgifter —269 333 —308 498
Arets avskrivning markanliggningar —165 631 —165 631
-1344 771 -1 383 936
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =49 573 991 -48 229 220
Restvarde enligt plan vid arets slut 83 276 400 84 621 171
Varav
Byggnader 77 342 952 78 252 759
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 3181812 3451 145
Markanldggningar 851 636 1017 267
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Taxeringsvarden

Bostider 105 400 000 105 400 000
Lokaler 3304 000 3304 000
Smahus 52 930 000 52 930 000
Totalt taxeringsvarde 161 634 000 161 634 000
varav byggnader 127 997 000 127 997 000
varav mark 33637 000 33637 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 997 398 997 398
Installationer 976 849 976 849
1974 247 1974 247
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1974 247 1974 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -997 398 -997 398
Installationer —615 961 —564 452
-1 613 359 -1 561 850
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —51 509 —51 509
-51 509 -51 509
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —997 398 —997 398
Installationer —667 470 —615 961
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 664 868 -1 613 359
Restvarde enligt plan vid arets slut 309 379 360 888
Varav
Installationer 309 379 360 888
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 78 000 78 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 78 000 78 000
styda foretag
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Aktier, andelar och viardepapper i andra foretag 10 000 10 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 10 000 10 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1 790
Kundfordringar 0 69 351
Osékra hyres- och kundfordringar 0 227 641
Nedskrivning av kundfordringar 0 —227 641
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 71141
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 78 796
Skattekonto 157 063 0
Summa oévriga fordringar 157 063 78 796
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 222 383 187 269
Forutbetalda driftkostnader 5303 4906
Forutbetalt forvaltningsarvode 223 545 218 438
Forutbetald kabel-tv-avgift 79 637 79 525
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5007 6 774
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 11 186
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 535 875 508 098

20 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Trolloacken Org.nr: 716415-3434



Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 916 0
Bankmedel 3 895 620 2920922
Transaktionskonto 1450269 1 329 865
Summa kassa och bank 5346 806 4 250 787

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 80238 803 81 188 803
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —950 000
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut —58 238 803 —81 188 803
Langfristig skuld vid arets slut 22 000 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

NORDEA 2023-03-22 22 000 000,00 —22 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2023-06-20 5670 000,00 -5 655 000,00 15 000,00 0,00
NORDEA 4,60% 2024-02-28 30 623 396,00 0,00 920 000,00 29703 396,00
NORDEA 4,57% 2024-03-20 0,00 5655 000,00 15 000,00 5 640 000,00
NORDEA 4,55% 2024-01-25 22 895 407,00 0,00 0,00 22895 407,00
NORDEA 3,90% 2026-03-23 0,00 22 000 000,00 0,00 22000 000,00
Summa 81 188 803,00 0,00 950 000,00 80 238 803,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi Nordea ldn om 29 703 396 kr, 5 640 000 kr och 22 895 407 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt
att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 334 091 345 424
Ej reskontraférda leverantorsskulder 113 635 842 300
Summa leverantorsskulder 447 726 1187 724

Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 69 964 0
Summa skatteskulder 69 964 0
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Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 370 0
Skuld for moms 10 408 15504
Skuld sociala avgifter och skatter 81 006 71732
Summa oévriga skulder 91 784 87 236

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 355 860 203 515
Upplupna driftskostnader 170 332 72 041
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 100 492 96 359
Upplupna elkostnader 57 968 37516
Upplupna viarmekostnader 141 972 154 119
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1284
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 265 483
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 34567 3268
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1 058 203 1 055 421
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1925 659 1624 007
Not 24 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 116 102 000 116 102 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Tro | I b a C ke n for RBF Trollbacken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se
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